ROMANIA Spre stiinta:
Judetul Clyj Primaria Suatu
Consiliul Judetean Cluj

Nr. CECU/1071/2025 din 16-06-2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. inregistrare 1611/23.06.2025

in scopul:
ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. SIDOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE ATELIER AUTO, IMPREJMUIRE
TEREN, REALIZARE ACCES

Ca urmare a cererii adresate de CSETE IOAN, identificat prin serie CJ, nr. 578226, cu domiciliul /
sediul in judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Cluj-Napoca, satul -, sectorul -, cod postal 400336, strada
GURGHIU, nr. 1, bl. -, sc. 2, et. 4, ap. 37, telefon/fax 0745662775, email dan.stefan.adace@gmail.com, in
calitate de / reprezentant al -, C.U.I -,

Tnregistratd la nr CECU/1071/2025 din 16-06-2025

Pentru imobilul situat in
judetul Cluj, municipiul / orasul / comuna Suatu, identificat prin CF nr. 50567

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism:
faza PUG, aprobata prin H.C.L. Suatu 2/2000, cu modificarea H.C.L. Suatu 83/2022.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 a executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

1.1. In conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Suatu, imobilul este situat n intravilanul satului
Suatu, comuna Suatu.

1.2. Bransamentele si racordurile la retelele de utilitati urbane (alimentare cu apa, electricitate,
telecomunicatii, transport, s.a.) se vor realiza pe domeniul public al Comunei Suatu - strada localitatii,
conform anexei nr. 72 la H.G.R. nr. 969/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Cluj
precum si al municipilor, oraselor si comunelor judetului Cluj, cu modificarile si completarile
ulterioare.

1.3.

1.3.1. Servituti care afecteaza terenul: nu este cazul;

1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul.

1.3.3. Zona de utilitati publice: zona de utilitate publica a drumului local.

1.4. Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori Tn zona de protectie a
acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC :

2.1. Folosinta actuala: -

2.2. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:
Zona de locuit si functiuni complementare (L):

functiuni dominante: locuire; productie agricola;




functiuni complementare: comert alimentar si nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica; circulatie
pietonala si carosabila; spatii verzi de protectie; anexe gospodaresti; adaposturi pentru animale;
amenajdri de echipare edilitara;

utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si
indeplinesc conditiile RLU;

utilizdri interzise: locuinte in blocuri; spatii de productie sau prestari servicii care, prin tehnologia
utilizata, pot produce fum, praf, vibratii, mirosuri, gaze toxice sau iritante, ori alte substante poluante;
2.3. Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitdtii sau zonei, stabilite prin acte
administrative de catre Consiliul Local Suatu.

2.4. Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se
afla imobilul: nu sunt.

3. REGIMUL TEHNIC :
3.1. Restrictii impuse:
Documentatia pentru obtinerea autorizatiei de construire se va prezenta conform cadrului continut din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.
3.2. Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea investitiei:
(i) Amplasarea constructiilor se realizeaza cu incadrarea in tipologia existenta astfel:
- Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate:
Pe aliniament — In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra
fiind admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 60 cm la o Tndlt{ime de minim 3,5 m;
Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata
de aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar In cazul in care tesutul traditional este constituit
prin retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor
realizate pe parcelele Invecinate;
(ii) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine:
Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,6 m,
mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea
constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata Tn punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3,0 m
in cazul parcelelor cu un front de maxim 15,0 m si nu mai putin de 5,0 m in cazul parcelelor cu un
front mai mare de 15,0 m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil; Fatd de limita
posterioara se asigura o retragere minima de 5,0 m.
(iii) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele Tnvecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism:
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului,
deteriorarea relieful si vegetatiei si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa,
autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire Tn asemenea cazuri;
Tn acest sens se recomanda studierea studiului istoric, ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural,
studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari Tn
domeniu; In cazul constructiilor amplasate pe terenuri Tn panti acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurile si debleurile, rampelor si scarilor.
(iv) inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat iTn numar de niveluri, cat si Tn dimensiuni reale
(metri):
In toate unititile teritoriale de referintd cu functiunea de locuire sau asimilata acesteia - Regimul de
Tndltime admis este:
- Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);
- Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);
- Cu conditia elabordrii, avizarii si aprobdrii unei documentatii de urbanism (Plan Urbanistic de



Detaliu) se poate admite incad un nivel (etaj);

(v) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT), raportate la suprafata de teren corespunzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii:
POT maxim: 30 %

CUT maxim: 0,6

(vi) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor:

In toate unitatile teritoriale de referintd cu functiunea de locuire sau asimilaté acesteia — se considera
construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- o suprafata minimd a parcelei mai mare sau egala cu 1.000 mp ;

- frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri Tn cadrul parcelarului existent si de minim 15,0 m Tn
zonele noi constituite;

- fata de conditiile de mai sus se admit abateri, fara elaborarea unei documentatii de urbanism, de pana
la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru suprafata parcelei sau pentru frontul la strada);
- pentru parcelele existente la momentul aprobarii prezentei modificari si care nu respecta
conditiondrile de mai sus autorizarea constructiilor este posibila doar ulterior elaborarii, avizarii si
aprobarii unei documentatii de urbanism (Plan Urbanistic de Detaliu);

3.3. echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile anterior aprobate (apd, canalizare, gaze, energie electrica, energie termica,
telecomunicatii, transport urban etc.): in conformitate cu P.U.G. Suatu, in zona exista retele de energie
electricd, apa, canalizare si telefonie;

3.4. circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate: accesul se realizeaza din drumul existent

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE AL DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

Se va elabora o documentatie de urbanism PUD in conformitate cu ghidul privind metodologia de
elaborare si continut-cadru al PUD GM-009-2000. Pentru intocmirea, avizarea si aprobarea
documentatiei de urbanism susamintite, se vor depune/obtine/elabora urmatoarele avize, acorduri,
studii etc:

- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliara pentru Intocmirea
PUD/DTAC/DTOE (plan de incadrare in zona si plan de situatie — Tn format analogic si digital —
format .dxf sistem de - coordonate Stereo 70)

- aviz geotehnic preliminar conform Normativ NP074 2022

- studiu de integrare 1n arhitectura specifica locala

- act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului;

- dovada de achitare a taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR

- HCL Suatu pentru realizare acces nou

- acordul vecinilor pentru realizarea unei constructii cu o alta destinatie decat cea a cladirilor
invecinate si in cazul in care imprejmuirea se realizeaza pe limita comuna de proprietate

- P.U.D. se va supune aprobarii prin H.C.L. Suatu ulterior obtinerii avizului arhitectului-sef al
judetului Cluyj

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. SI DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE ATELIER AUTO, IMPREJMUIRE
TEREN, REALIZARE ACCES

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :




in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe n legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluadrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In
urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii

In situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata)

c) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.A.C [X]D.T.O.E [ ]D.T.A.D

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):



[ ] alimentare cu apa [ ] alimentare cu energie electrica [ ] gaze naturale [ ] salubritate [ ] canalizare
[ ] alimentare cu energie termica [ ] telefonizare [ ] transport urban [ ] alte avize

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
- plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliara pentru intocmirea
PUD/DTOE/DTAC (plan de incadrare in zona si plan de situatie — In format analogic si digital —
format .dxf sistem de coordonate Stereo 70) inclusiv procesul verbal de receptie O.C.P.I.
- contract pentru transport deseuri din constructii

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
- PUD avizat si aprobat conform legii, inclusiv HCL Suatu de aprobare PUD
- studiu geotehnic verificat la cerinta Af/Ag
- verificator tehnic;
- raport privind performanta energetica a cladirii conform Legii nr 372/2005 — cu prezentarea tabelului
privind indicatorii de performanta: clasa energetica, consumul total specific de energie primara,
indicele de emisii echivalent CO2, consumul total specific de energie din surse regenerabile

D.T.A.C. va cuprinde solutiile de asigurare, brangsare si racordare noi a imobilelor propuse la
infrastructura edilitara existentd in zona, fiind In acest scop prezentat un plan privind constructiile
edilitare (subterane/supraterane) intocmit pe suportul topografic vizat de O.C.P.I. care sa cuprinda
amplasarea, traseele, dimensiunile, cote de nivel, s.a.m.d. redactat la scara 1:500 sau 1:100,

x alimentare cu energie electrica
x alimentare cu apa

x canalizare

gaze naturale

In cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitara se vor indica instalatiile proprii
prevazute prin proiect, in special cele pentru alimentare cu apa si canalizare.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);

Act de reglementare emis de autoritatea competenta pentru protectia mediului

f) Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie)
Pentru Autorizatie de Construire

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Presedinte, Secretar General al Judetului,
Simona GACI

ALIN TISE Data: 19/6/2025 Ora: 11:04

Data: 23/6/2025 Ora: 16:30 Motiv: Eliberare document

Motiv: Eliberare document



Arhitect Sef, Intocmit/Redactat

Raul HAIZER
CLAUDIU-DANIEL SALANTA Data: 18/6/2025 Ora: 08:24
Data: 19/6/2025 Ora: 11:02 Motiv: Eliberare document

Motiv: Eliberare document

Achitat taxa de 45.66 lei, conform tranzactiei online nr. 2JRfQHod5-nelYA7xX1T1I din 16-06-2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului prin posta electronica.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.
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